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FForvaltningsberittelse

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolagets verksamhet &r inriktad pa ROT, underhall och nyproduktion av bostader at publika bestéllare
inom Stor-Stockholm.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under aret har verksamheten fortsatt att renodlas, marknadsarbetet breddats och férséaljningen 6kat
samt kassaflodet vasentligen forbattrats.

Omséttningen dkade med 30 % till 727 (555) mkr och rdrelseresultatet for aret uppagar till 11,1 mkr.
En ny affarsenhet etablerades med inriktning pa ROT och Nyproduktion.

Orderingang
Den relativa andelen tagna order 6kade och orderingangen utgjorde 606 mkr.

Nya order under ridkenskapsaret

Nedan féljer de storsta projekten tagna under aret:

- Kv Nystad, Svenska Bostader 300 mkr, totalrenovering av flerbostadshus om 400 ldagenheter i fyra
etapper ingaende i Jarvalyftet

- Kvarteret Korthallaren at Svenska Bostader 85 mkr, nyproduktion av 3 stjarnhus med 36
hyreslagenheter i Vallingby.

- Tullvisitation, Stockholms Hamnar 26 mkr, nyproduktion av en tullvisitationsbyggnad i Kapellskar.

- Grona Diamanten, SISAB 30 mkr, nyproduktion av en férskola i Vallingby.

- Kv Blaklinten, Riksbyggen (Kommunal) 20 mkr, totalrenovering av 20 Idgenheter i Stockholm City.

Marknadsutsikter

Konjunkturen i Stockholms [an fortsatte att starkas i sin helhet under det sista kvartalet 2014. Motorn i
svensk ekonomi - hushallen - far byggindustrin att ga upp i hégvarv. Det &r framst produktionen av nya
bostdder som stiger snabbt, men uppgangen pa byggmarknaden antas ske dven pa en mer bred front
under 2015. Utsikterna for 2016 forvantas genom eftersatta behov och politiska ambitioner ge en fortsatt
stark utveckling.

Det finns dock en inbyggd osdkerhet i var omvarld med internationella oroshardar av olika slag, vilka kan
destabilisera den globala ekonomin och da dven paverka var region.

Bolaget har en god orderstock infér 2015 samt ett antal strategiska ramavtal med l&angre [6ptider.

Framtida utveckling

Vi tror pa Stor-Stockholms Iangsiktiga tillvaxt och har darfor positionerat oss, sa att vi kan fortsatta
var expansion. Det finns ett stort behov av nyproducerade bostader, en forbattrad infrastruktur, ett
fortsatt underhall av befintligt bestand, fértatningar av gluggar och en allmant sett mer genomtankt
fastighetsutveckling.

Prioriterade omraden blir dven fortsattningsvis marknadsarbete, projektstyrning, rekrytering,
kompetensutveckling och kvalitetssakring.

Bolaget kommer under 2015 att flytta huvudkontoret till mer &ndamalsenliga lokaler, vilka battre gagnar
vara utvecklingsplaner.
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Riskhantering

Bolaget har starkt staben for anbud- och kalkylarbete i syfte att effektivisera och riskeliminera

anbudsforfarandet.

Agarférhallanden

Bolaget ar helagt dotterbolag till Unikaboxen AB (556320-8452) med sate i Stockholm.

Flerarsjamférelse

2014
Nettoomsattning 727 285 464
Rorelseresultat 11078 294
Resultat e. finansiella poster 11182 882
Balansomslutning 232 611 291

Soliditet! 19,1%
"Justerat eget kapital*/Balansomslutning

2013 2012

555 072 521 680181145
-12 739 686 1383 335
-10 539 622 973 426
227 942177 205 916 620
15,8% 17,4%

20M
721616 055
-8 442124
-9 388 015
256 615718
13,8%

Bolaget har bytt redovisningsprinciper fran och med rakenskapsaret 2014. Nu tillampas BFNAR 2012:1 (K3).
Bytet har dock inte gett upphov till nagra effekter varfor jamforelsetal och flerarséversikten inte har

behdvt raknats om.

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstdmmans forfogande star disponibla vinstmedel pa:

37 570 959

Styrelsen och verkstéllande direktdren foreslar att medlen

| ny rakning balanseras
Summa

| 6vrigt hanvisas till efterfoéljande resultat- och balansrakningar samt kassaflddesanalyser.

37 570 959
37 570 959
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RESULTATRAKNING

Nettoomsattning
Kostnader for produktion och férvaltning
Bruttoresultat

Forsdljnings- och administrationskostnader
Ovriga intakter
Summa

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Resultat fran 6évriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Mottaget koncernbidrag
Skatt

PERIODENS RESULTAT

Not 2014 0101 2013 01 01
201412 31 201312 31

3 727285464 555072 521
1,4 -692444 486 -531847 038
34840978 23225484

1,2,5,6 23973483 -36 087 468
210 800 122 298

23762 683 -35965170
11078294 -12739 686

0 -471 408

7 292 716 2 898 519

8 -188 128 227 047
104 588 2 200 064

11182 882 -10 539 622

0 11000 000

9 2 717171 -381545

8 465 711 78 833
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar
Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Aktier i koncernféretag
Summa finansiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsé&ttningstillgangar
Omsattningsfastigheter
Exploateringsfastighet

Summa omsattningsfastigheter

Kortfristiga fordringar

Skattefordran

Upparbetade, ej fakturerade intdkter
Kundfordringar

Fordringar pa koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 2014 12 31 201312 31
10 299 100 483 421
299100 483 421

11 0 1058 834
0O 1058834

299100 1542 256

0 4 675 255

0 4675255

1187 023 3 747 854

15 33610655 20293981
148 450 625 138 531199

19 989 424 29122 321
830124 24 494 291

12 5 591102 4193 583
209 658 954 220 383 229
1037 514 991 690

1037 514 991 690

21615 723 349 747
232312191 226 399 921

232 611291 227 942 177
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Avsattningar
Ovriga avséattningar
SUMMA AVSATTNINGAR

Skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Fakturerade, ej upparbetade intakter

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

Ansvarsforbindelser

Not

13

16

14
15

17

18

19

201412 31 201312 31

6 800 000 6 800 000
6 800 000 6 800 000
29105 248 29 026 415
8 465 711 78 833

37 570 959 29105 248
44 370960 35905 248
1426 453 2235284
1426 453 2235284
20 093 386 10 383 477
30922 379 34762 962
83952568 103 488 927
9 675 0
21058 222 23 566 747
30777 648 17 599 534
186 813 878 189 801646
186 813 878 189 801646
232 611291 227 942177
50 000 000 50 000 000
1847 000 673 000
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet m m
Avskrivningar mm

Betald skatt

Kassafléde fran den Idpande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-)/minskning (+)av omsattningsfastighet
Okning (-)/minskning (+)av fordringar
Okning (+)/minskning (-)av kortfristiga skulder
Okning (+)/minskning (-)av leverantérsskulder

Kassafléde fran den Idpande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forsaljning av dotterféretag

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forsdljning av inventarier

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Mottaget koncernbidrag

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Nedsk./Aterférd nedskrivning av kortfristiga placeringar
Likvida medel vid arets slut (not 1)

Information om erhallna och erlagda rantor samt utdelningar aterfinns i not 7 och 8.

Not 1 Likvida medel vid arets slut

Kassa och bank
Kortfristiga placeringar

2014 2013

1182 882 -10 539 622
-830 804 488 004
248 950 283 546

10 601 029 -9768 072
-156 340 0]
10 444 689 -9 768 072
4 675 255 8728 408
8163 445 -31939 913
16 548 591 2142 741
-19 536 357 19 317 269
20 295 622 -11 519 567
1072 517 655 281
-64 629 -33 895

7 000 0

1014 888 621386
0 11000 000

0 11 000 000

21310 510 101 819
1341437 1240 908
1290 -1290

22 653 237 1341437
201412 31 2013 12 31
21615723 349 747
1037 514 991690
22 653 237 1341437
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har fér férsta gdngen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgdngen till K3 har inte féranlett ndgra dndrade redovis-
ningsprinciper varfér inga korrigeringar i de ingaende balanserna har gjorts.

Varderingsprinciper m.m.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal, vilket innebar att leasingavgiften
kostnadsfors i resultatrakningen linjart éver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad varde-
minskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas nyttjandeperiod.
Avskrivningar pa inventarier och maskiner har skett planenligt pa anskaffningsvardet med 20%.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Pagaende entreprenaduppdrag

Uppdrag pa Idpande rékning

Tjansteuppdrag pa lopande rékning redovisas som intakt i takt med att arbetet utférs och material levere-
ras eller férbrukas.

Uppdrag till fast pris

Tjansteuppdrag till fastpris redovisas som intdkt i takt med att arbetet utfors, sa kallad successiv vinst-
avrakning. N&r utfallet av ett uppdrag gar att beddma pa ett tillforlitligt satt redovisas uppdragsinkomsten
och hanforliga utgifter enligt fardigstallandegraden av aktiviteterna i avtalet pa balansdagen. Intdkterna
varderas till verkligt varde for ersattning som har erhallits eller kommer att erhallas i forhallande till
fardigstallandegraden.

N&r utfallet av ett uppdrag inte gar att beddma pa ett tillforlitligt satt redovisas intakter bara i den man
uppdragsutgifter har uppkommit och kan atervinnas. Uppdragsutgifter redovisas i den period de uppkom-
mer. Fardigstadllandegraden har beraknats som nedlagda uppdragsutgifter per balansdagen i relation till
de totalt beraknade uppdragsutgifterna for att fullgéra uppdraget. Nar det ar sannolikt att de totala
uppdragsutgifterna kommer att dverstiga den totala uppdragsinkomsten, redovisas den befarade férlus-
ten omgaende i resultatet.

Avgiftsbestamda pensionsplaner
Avgifter for avgiftsbestdmda pensionsplaner kostnadsfors I6pande.

Inkomstskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas till
det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen.

For poster som redovisas i resultatrakningen redovisas darmed sammanhdngande skatt i resultatrak-
ningen. For poster som redovisas direkt mot eget kapital redovisas aven skatten direkt mot eget kapital.
Uppskjuten skatt berdknas pa temporara skillnader. En temporar skillnad finns nar det redovisade vardet
pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemdssiga avdrag redo-
visas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemadssiga dverskott.
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Avsattningar

Avsattningar redovisas nar det finns en legal eller informell férpliktelse till f6ljd av en tidigare handelse,
det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen och beloppen
kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara osaker.

Uppskattningar och bedémningar

BTH Bygg AB redovisar intdkter med successiv vinstavrakning, vilken grundar sig pa projektprognoser.
For projekt dar osdkerhet foreligger avseende full betalning i projektet, har s.k. nollavrakning gjorts. For
projekt dar prognosticerad forlust féreligger, har hela férlusten redovisats omgaende. Beddmningar fér

tvister har gjorts fran fall till fall, dér det mest sannolika scenariot finns aterspeglat i avsattningarna.

Avséattning for garantirisker gérs nar den underliggande produkten eller tjansten salts.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%) : Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Koncernuppgifter

Bolaget ar helagt dotterbolag till Unikaboxen org nr 556320-8452, med sate i Stockholm.

2014 01 01 2013 01 01
Not 1 Personal och sociala kostnader 201412 31 2013 12 31
Medelantalet anstallda 107 103
varav man 86% 90%
Varav man bland VD, styrelseledamdter och ledande 75% 75%
befattningshavare
Loéner och andra ersattningar:
Styrelse och VD 3779 416 1859 373
(varav tantiem o.d.) 0 0
Ovriga anstallda 48 896 428 42 507 341
Sociala kostnader:
Pensionskostnader for styrelse 0 0
Pensionskostnader dvriga anstallda 4 615 933 3555 282
Sociala avgifter enligt lag och avtal 15 337 639 15 073 567
Not 2 Revisionsarvode och ersattningar till revisorer
BDO Malardalen
Revisionsuppdrag 368 219 321241
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdrag 1500 16 488
Skatteradgivning 6125 17 700
375 844 355 429

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet
olika typer av kvalitetssdkringstjanster. Ovriga tjdnster &r sddant som inte ingdr i revisionsuppdrag,
revisionsversamhet eller skatteradgivning.

10
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Upplysningar till enskilda poster

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Nettoomsattning
Arets totala fakturering
Total fakturering pa under aret resultatavrédknade objekt

Kostnader for produktion och férvaltning
Byggnadsverksamhet

Kostnader for produktion

Avskrivningar

Summa

2014 0101 2013 01 01
201412 31 2013 12 31
727 285 464 555 072 521
727 285 464 555 072 521
692 442 757 531845 310
1729 1728

692 444 486 531847 038

| 2013 ars kostnader fér produktion ingar nedskrivning hanforlig till tvist om 12 140 737 kronor.

Forsaljningskostnader och administrationskostnader

Avskrivningar ingar med

2013 ingar ombudsarvode i posten "Forséljnings- och administrationskostnader”

med 12 541 363 kronor.

Operationella leasingavtal

Forfaller till betalning inom 1ar

Forfaller till betalning inom 1-5 ar

Under aret har leasingavgifter uppgatt till

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintdkter

Resultat fran aktier och optioner

Aktieutdelning

Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader

Resultat fran aktier och optioner

Aterférd nedskrivning aktier

Bankgaranti

247 221 281 818
3520077 3 347 301
4373 236 7 893 314
3 347 301 3800 414

195 687 2769 313

65 009 104 323

32 020 24 883

292 716 2 898 519
-129 563 -110 219
27779 -26 733
1290 0
-32 076 -90 095
-188 128 -227 047
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12

Not 9

Not 10

Not 11

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Férandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader
Summa redovisad skattekostnad

Resultat fore skatt
Skattesats

Foérvantad skattekostnad

Aktuell skatt pa ej avdragsgilla kostnader

Aktuell skatt pa ej skattepliktiga intakter

Reavinst pa avyttrade aktier

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde

INkop

Forsaljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Utrangeringar/forsaljningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvérde

Andelar i koncernféretag

Kapitalandel/ Nominellt
Bolag Réstandel varde
Kungstibble AB
556652-3709 Stockholm
Ingaende bokfort varde 100% 100 000
Forsaljning 100% 100 000

Utgadende bokfért varde

2014 0101 2013 01 01
201412 31 2013 12 31
-2 560 831 0
-156 340 0
0 -381 545
271717 -381 545
1182 882 460 378
22% 22%
-2 460 234 101283
-118 535 -467 175
8 201 12 579
9738 17 994
o) 381545
-2 560 831 -156 340
2014 0101 201412 31
4189 462 4155 567
64 629 33 895
-13 600 o)
4 240 491 4189 462
-3 706 041 -3 422 495
13 600 0
-248 949 -283 546
-3 941390 -3 706 041
299100 483 421
1058 834 1058 834
-1058 834
0] 1058 834
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Not

Not

Not

13

14

15

201412 31 201312 31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ofakturerad forsaljning 0 47 239
Ovriga 5591102 4146 344
5591102 4193 583
Eget kapital Fritt eget
Aktiekapital kapital Eget kapital
Enligt faststalld balansrdakning 2013 12 31 6 800 000 29 026 415 78 833
Vinstdisposition enligt beslut pa arsstamma:
Balanseras i ny rakning 78 833 -78 833
Arets resultat 8 465 711
Belopp vid arets utgang 6 800000 29105 248 8 465 711
Antal aktier 68 000, kvotvarde 100 kronor
2014 12 31 201312 31
Skulder till kreditinstitut
Bolaget har en beviljad kredit om 25 000 00O kr.
Per 2014-12-31 &r 20 093 386 av denna utnyttjad.
Pagaende arbeten
Upparbetad ej fakturerad intakt
Upparbetade intdkter i pagaende arbeten 271348 807 173 847 069
Ackumulerad fakturering i pagaende arbeten -237 738153 -153 553 088
33 610 655 20 293 981
Fakturerad ej upparbetad intakt
Ackumulerad fakturering i pagaende arbeten 234144 991 348 705 897
Upparbetade intdkter i pagaende arbeten -203 222 612 -313 942 935
30922379 34762962

Not

16

| ovanstaende uppgifter ingar innestdende medel per den 2014-12-31 om 12 456 103 kr.

Ovriga avséattningar
Ingaende varde
Tillkommande avsattningar
Avgaende avsattningar
Utgaende vérde

2235284 1748 570
0 486 714

-808 831 0
1426 453 2235284

Ovriga avsattningar avser bedémda garantikostnader for avslutade entreprenader.

13
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Not 17

Not 18

Not 19

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Semesterléneskuld inkl sociala avgifter

Ovriga upplupna sociala avgifter inkl AMF
Tillkommande kostnader, avsl arbeten

Ovriga

Stallda sakerheter och panter
Stallda sakerheter for skuld till kreditinstitut
Foretagsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Ovriga upplysningar

Av arets ink6p avser 1% (1%) inkdp fran andra koncernforetag.

201412 31 2013 12 31

6 853 566 4 875177
3210 841 3202 681
11615175 3196 369

9 098 066 6 325 307
30777 648 17 599 534
50 000 000 50 000 000
50 000 000 50000 000
1847 000 673 000

Av arets forsaljning avser 0% (0%) forséljning till andra koncernforetag.
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